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YONETMELIK

Sanayi ve Teknoloji Bakanligindan:
ENDUSTRI BOLGELERI YONETMELIGI

BIRINCi BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Yo6netmeligin amaci, endiistri bélgelerinin kurulmasi, yonetimi ve isletilmesine iligskin usul
ve esaslar diizenlemektir.

(2) Bu Yonetmelik, karma/ihtisas endiistri bolgesi, miinferit yatirim yeri ve 6zel endiistri bolgelerinin kurulmasi,
yonetilmesi ve faaliyete ge¢mesine iliskin usul ve esaslar ile 9/1/2002 tarihli ve 4737 sayili Endiistri Bolgeleri
Kanununun uygulanmasina iligkin diger hususlari kapsar.

Dayanak

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik, 4737 sayil1 Endiistri Bolgeleri Kanununun 5 inci maddesi ile 10/7/2018 tarihli
ve 30474 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 1 sayili Cumhurbagkanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanligi
Kararnamesinin 385 inci ve 390 mc1 maddelerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar ve kisaltmalar

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelikte yer alan;

a) Altyapi: Yol, atik su, yagmur suyu, igme ve kullanma suyu hatlari, kanalizasyon, elektrik sebekesi, enerji
nakil ve dogal gaz hatlari, zemin iyilestirme, peyzaj, drenaj, istinat ve ihata duvari, koprii, gélet, aritma tesisi, sondaj,
isale ve terfi hatlari, su depolari, haberlesme hatlari, boru iletim hatt1, dekopaj, tiinel, viyadiik, demiryolu hemzemin
gecidi, demiryolu hatti, liman, deniz dolgusu, iskele, rihtim, su sondaj kuyusu, imalat, ihzarat, nakliye, yikma,
giiclendirme, montaj ve benzeri isleri,

b) Bakanlik: Sanayi ve Teknoloji Bakanligini,

c) Bolge: Ulke ekonomisini uluslararasi rekabet edebilir bir yapiya kavusturmak, teknoloji transferini saglamak,
iiretim ve istihdamu artirmak, yabanci sermaye girisini hizlandirmak ve 6zellikle iiretim maliyetleri agisindan biiyiik
Olcekli yatirimlar i¢in uygun sanayi alanlar1 olusturmak iizere Kanun uyarinca kurulacak endiistri bolgelerini,

¢) CED: Cevresel etki degerlendirmesini,

d) Esik analizi: Endiistri bolgesi kurulabilecek alanlarin belirlenmesi amaciyla gesitli kamu ve 6zel kurum ve
kuruluslarin mevcut/ingaat/proje sathasindaki bilgilerinin ve/veya yatirimlarinin 1/100.000 veya 1/25.000 olgekli
topografik harita iizerine isaretlenmesi ile yapilan analizi,

e) Fizibilite raporu: Sekli, Bakanlik tarafindan belirlenen ve talep edilen alanin konumu, kadastral durumu ve
diger fiziki 6zellikleri ile bolgede yer alacak sektdr ve faaliyetlere iligkin bilgileri igeren raporu,

f) ihtisas endiistri bolgesi: Kalkinma planlarinda belirtilen ileri teknoloji sektdrlerinden birini kullanan ve
aragtirma gelistirmeye imkan taniyan bilisim teknolojisi, tip teknolojisi ve tarimsal endiistri gibi ayni alanlarda faaliyet
gosteren bolgeyi,

¢) Kanun: 4737 sayil1 Endiistri Bolgeleri Kanununu,

§) Katilim pay1: Yonetici sirket tarafindan bolgenin yatirima hazir hale getirilmesi, yonetilmesi ve isletilmesi
icin gereken harcamalari karsilamak iizere bélgede faaliyette bulunan yatirimeilardan alinacak bedeli,

h) Kurul: 4737 sayili Endiistri Bolgeleri Kanununun Ek 1 inci maddesi kapsaminda Cumhurbaskaninca
belirlenen kurul veya mercii,

1) Miinferit yatirim yeri: Yerli ve/veya yabanci yatirimcilar tarafindan talep edilmesi durumunda, kalkinma
planlarinda belirtilen dncelikli sektorler igerisinde yer alan ya da yiiksek veya orta yiiksek teknoloji kapsamina giren ve
belli kriterleri karsilayan yatirimlar i¢in tahsis edilebilecek alani,

i) Onerilen alanlar: Yer secimi etiidii sonucunda endiistri bdlgesi alan1 olarak Bakanlik tarafindan belirlenen
alanlari,

j) Ozel endiistri bolgesi: Onerilen alanmn en az %51 inin miilkiyetine ve/veya varsa siireleri ile smirli olmak
kaydiyla irtifak hakkina veya kullanma iznine sahip gergek ya da tiizel kisilerin bagvurusu iizerine ilan edilebilecek
endiistri bolgesini,

k) Ozet degerlendirme raporu: Fizibilite raporu ile yer secimi etiit raporu bilgilerinin 6zetlendigi ve Bakanlik¢a
hazirlanan raporu,

1) Sabit yatirim tutari: Yatirim igin gerekli; arsa bedeli, etiit, proje giderleri, arazi diizenlenmesi ve hazirlik
yapilari, bina insaat giderleri, ana fabrika makine ve techizat giderleri, yardimeci isletmeler makine ve teghizat giderleri,
ithalat ve giimriikleme giderleri, tasima ve sigorta giderleri, montaj giderleri, tasit araglari, isletmeye alma giderleri,
genel giderler ve diger giderlerin toplam tutarini,



m) Saglik koruma band1: 24/4/1930 tarihli ve 1593 sayili Umumi Hifzissthha Kanunu geregi, endiistri bolgesi
sinirlari iginde birakilmasi gereken yapilasmaya kapali alani,

n) Yatirimei: Endiistri bolgesinde faaliyet géstermeyi planlayan gercek ya da tiizel kisiyi,

0) Yatirimei bagvuru formu: Sekli, Bakanlik tarafindan belirlenen ve ilan edilmis bir endiistri bolgesinde yatirim
yapmak isteyen yatirimeilar tarafindan doldurulmasi gereken formu,

6) Yer secimi etiit raporu: Endiistri bolgesi kurulabilecek nitelikleri tagiyan alanlarin tespiti igin yapilan yer
secimi etiidii sonucu Bakanlik¢a hazirlanan raporu,

p) Yerlesim ve yapilagsma talimatnamesi: Endiistri bolgesi olarak ilan edilen alan ig¢inde yapilacak imar plani
calismalarinda kullanilacak emsal, yap1 ¢ekme mesafesi, yiikseklik, parsel diizeni, cephe genisligi, parsel derinligi gibi
yapilasma kosullarini standart olarak belirleyen Bakanlik¢a ¢ikarilacak talimatnameyi,

r) Yonetici girket: Kanuna uygun ve anonim sirket olarak kurulan, karma/ihtisas endiistri bolgelerinin yonetimi
ve igletilmesinden sorumlu sirketi,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Karma/ihtisas Endiistri Bolgeleri

Basvuru

MADDE 4 — (1) Bakanlik, kurum ve kuruluglarin veya yonetici sirketin bagvurusuna istinaden veya resen yer
secimi etiidii yapmak suretiyle karma/ihtisas endiistri bolgelerinin kurulmasi 6nerisinde bulunabilir.

(2) Karma/ihtisas endiistri bolgesi kurulmasi talebinde bulunan kurum ve kuruluglar veya yonetici sirket;
talepleriyle ilgili fizibilite raporunu hazirlayarak Bakanliga basvurur.

(3) Sunulan fizibilite raporunun Bakanlik¢a incelenmesinin ardindan uygun goriilmesi durumunda Bakanlik¢a
yer secimi etlidii yapilir. S6z konusu fizibilite raporunun uygun bulunmamasi durumunda ise basvurunun uygun
bulunmadigi bagvuru sahibine bildirilir.

(4) Bakanlikga resen yapilan ¢aligmalarda s6z konusu fizibilite raporu Bakanlik¢a hazirlanir ya da hazirlattirilir.
Fizibilite raporu sonucunda Bakanlik¢a karma/ihtisas endiistri bdlgesi kurulmasi kararinin verilmesi durumunda yer
secimi etiidii yapilir.

Yer secimi etiidii

MADDE 5 — (1) Basgvurunun uygun bulunmasi durumunda yer se¢imi etiit ¢aligmalarina baglanir.

(2) Etiidu yapilacak alanlar hakkinda goriis, bilgi, belge ve haritalar; ilgili kurum ve kuruluslardan Bakanlik¢a
talep edilebilir. Etiidiin hazirlanmasi sirasinda ihtiya¢ duyulacak haritalarin temini, harita ¢ogaltilmasi, fotograf ve/veya
video ¢ekimi ve bunlarin ¢ogaltilmasi, arag gereg temini gibi masraflar, bagvuru sahibi gercek ve tiizel kisiler tarafindan
karsilanir.

(3) En ge¢ otuz giin i¢inde nihai kurum goriislerinin Bakanliga bildirilmesi zorunludur. Bu siire igerisinde
goriisiinii bildirmeyen kurumlarin goriisii Bakanlik tarafindan olumlu kabul edilir.

(4) Intiyag duyulan gériis, bilgi, belge ve haritalarin temin edilmesinin ardindan Bakanlik tarafindan mahallinde
yer secimi etiidil yapilarak talebin ihtiyaglarini kargilayabilecek biiyiikliikte alanlar tespit edilir.

(5) Tespit edilen alanlara iliskin olarak uygun 6lg¢ekte esik analizi haritasi ile yer se¢imi etiit raporu hazirlanir.

(6) Etiidi yapilacak alanlarda yiiriirliikteki imar planlarinda uygun biiyiikliikte ve nitelikte sanayi alani var ise
bu alanlar i¢in imar planini onaylayan kurumun ve iist 6lgekli planlara uygunlugu yoniiyle ilgisine gore Cevre ve
Sehircilik Bakanligi veya ilgili biiyliksehir belediye baskanliginin goriisiiniin alinmasi kaydiyla bu maddenin ikinci ve
ictincii fikralar1 uygulanmaz.

(7) Etidii yapilacak alanin 1/12/2018 tarihli ve 30612 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Alanlarinin
Belirlenmesine Dair Y6netmelik kapsaminda sinirlarin kesinlestirilmesi halinde bu maddenin ikinci ve tigiincii fikralar
uygulanmaz.

Goriisii talep edilen kurum ve kuruluslar

MADDE 6 — (1) Bu Yonetmeligin 5 inci maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda Bakanlik tarafindan Cevre ve
Sehircilik, Enerji ve Tabii Kaynaklar, Tarim ve Orman, Kiiltiir ve Turizm, Milli Savunma, Saglik, Ulastirma ve Altyap1
Bakanliklari, ilgili kalkinma ajansi genel sekreterligi ile il 6zel idaresi veya yatirim izleme ve koordinasyon
baskanliginin; tespit edilen alanlarin belediye sinirlari igerisinde olmasi halinde ise ilgili belediyenin/biiyiiksehir
belediyesinin goriisleri alinir.

(2) Gerekli goriilmesi halinde Bakanlik tarafindan diger kurum ve kuruluslarin da goriisleri alinabilir.

Esik analizi haritasi ve yer se¢imi etiit raporunun hazirlanmasi

MADDE 7 — (1) Bu Yonetmeligin 5 inci maddesine dayanilarak ihtiyaci karsilayabilecek biiyiikliikte tespit
edilen alanlar igin bu Yo6netmeligin 6 nc1 maddesi gergevesinde temin edilen bilgiler iglenerek uygun 6lgekte esik analizi
haritas1 ve bahse konu alanlara iliskin asagidaki basliklari igerecek sekilde yer sec¢imi etiit raporu hazirlanir:

a) Mevkii,

b) Sehir merkezine gore konumu,

¢) Cevresinde bulunan diger yerlesim merkezlerine (kOy, kasaba) gore konumu,



¢) Biyikligi,

d) Miilkiyet ve kadastro durumu ve tahmini arazi maliyeti,

¢) Karayolu, demiryolu, havayolu, denizyolu ulagim altyapisina gére durumu,

f) Ihtiyag duyulabilecek tahmini igme ve kullanma suyu ile elektrik giicii, dogal gaz temin kaynaklari,

g) Tahmini atiksu ve kat1 atik miktarinin bertarafina iligkin alic1 ortam varligy,

§) Tarim arazilerinin siniflari, mevcut arazi kullanim durumu, g¢evresindeki alanlarin mevcut ve planlama
durumu,

h) Idari, imar ve miicavir alan sinirlarina gére konumu,

1) Varsa cevre diizeni planina gore kullanim fonksiyonu,

i) Egimi ve yonii ve varsa heyelan envanter haritasindaki konumu ve diger kiitle hareketleri ve sivilasma
acisindan durumu,

j) Diri fay haritast agisindan aktif faylarla iliskisi, meydana gelen tarihsel depremler ve diger depremsellik
verileri,

k) Hakim riizgar yonii itibariyla yakiindaki yerlesim merkezlerine etkisi,

1) Genisleme olanagimin bulunup bulunmadigi, ¢evresinde konut ve yan sanayi, diger ihtiya¢ duyulabilecek
destek ve hizmet birimlerinin yerlesimine uygun alan bulunup bulunmadigi,

m) Ozel gevre koruma bolgeleri, sit alanlari, milli parklar, tabiat parklari, tabiati koruma alanlar1 ve tabiat
anitlar1, yaban hayati koruma ve gelistirme sahalari, sulak alanlar, dogal anitlar gibi koruma alanlari ile uluslararasi
sozlesmeler geregi korunmasi gereken alanlara gére konumu,

n) Drenaj durumu,

o) Taskin yonetim planlar1 ve yaganmus seller acisindan tagkina maruz kalma durumu,

0) Yeralt1 ve yiizeysel icme ve kullanma suyu kaynaklarina ve havzalari ile sulak alanlara gore konumu,

p) Maden ve jeotermal ruhsat sahalar1 ile mevcut veya planlanan isletme durumu.

Bolge ilan1

MADDE 8 - (1) Yer secimi etiit ¢alismasinin tamamlanmasmin ardindan Bakanlik tarafindan ozet
degerlendirme raporu hazirlanir. Endistri bolgesi ilanma iligkin Cumhurbaskan1 kararmin Resmi Gazete’de
yayimlanmasi ile endiistri bolgesi alan1 kesinlesir. Bolge sinirlari disinda kalan ancak trafo, yol baglantis1 gibi altyap1
icin gerekli olan araziler de Cumhurbagkani kararina istinaden endiistri bolgesi alanina dahil edilebilir.

(2) Endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlar yatirim igin gerekli olan sosyal, idari, lojistik, ticari vb. faaliyetler
haricinde higbir sekilde baska amaglarla kullanilamaz.

(3) Kurum ve kuruluglardan gelen basvurularda bagvuru sahibi tarafindan, Bakanlik¢ca resen yapilan
caligmalarda ise bolgenin kurulacagi il sinirlari igindeki varsa sanayi odasi, yoksa ticaret ve sanayi odasi tarafindan,
bagvurunun Cumhurbagkanina sunulmasindan 6nce yonetici sirketin kurulmasi zorunludur.

(4) 1/7/2017 tarihinden Once ilan edilen karma/ihtisas endiistri bdlgeleri ile Bakanlikga resen yapilan
¢aligmalarda il sinirlari igindeki varsa sanayi odasi, yoksa ticaret ve sanayi odasi tarafindan yonetici sirket kurulmamasi
durumunda yonetici sirket Bakanlikga belirlenir.

Bolgeye iliskin harcamalar

MADDE 9 — (1) Bir alanin endiistri bdlgesi ilan edilmesinin ardindan, Yili Program ile Yili Programimin
Uygulanmasi, Koordinasyonu ve izlenmesine Dair Karar ¢ercevesinde Bakanlik yatirim programina 6denek tahsis edilir.
Endiistri bolgelerinin kurulmasi igin gerekli kamulastirma bedeli, altyap ile ilgili giderler ve bu Yonetmeligin 25 inci
maddesinde sayilan kalemlerle ilgili harcamalar Bakanlik biitgesine bu amagla konulacak 6denekten karsilanir.

(2) Bakanlik¢a uygun goriilmesi halinde kamulastirma bedeli ve altyap ile ilgili giderler ve bu Yonetmeligin 25
inci maddesinde sayilan kalemlerle ilgili harcamalar ydnetici sirket veya yatirimeilar tarafindan da karsilanabilir.

Kamulastirma

MADDE 10 - (1) Bolge icinde kalan 6zel miilkiyete ait tasinmazlar kamulastirtlir. Kamulastirma iglemleri
Bakanlik tarafindan yapilir ya da yaptirtlir. Kamulastirilan taginmazlar Hazine adina tescil edilir. Gerekli hallerde,
4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 27 nci maddesi hiikiimlerine gore acele kamulagtirma
yapilabilir.

(2) Bolge iginde kalan ve miilkiyeti Hazineye ait olan taginmazlar ile devletin hiikkiim ve tasarrufu altinda
bulunan yerler Kanunun amacina uygun olarak kullanilmak iizere Cevre ve Sehircilik Bakanliginca endiistri bolgesi
olarak tahsis edilir. Ayrica bdlge sinirlart disinda kalan ancak trafo, yol baglantis: gibi altyap1 i¢in gerekli olan araziler
de kamulagtirilarak Hazine adina tescil edilir.

(3) Bolge icinde kalan ve miilkiyeti Hazineye ait olan taginmazlar ile bedeli Bakanlik biitcesinden karsilanmak
suretiyle kamulagtirilarak Hazine adina tescil edilen tagimnmazlar tizerinde kirk dokuz yil siireyle yonetici sirket veya
yatirimetlar lehine bedeli karsiliginda; kamulastirma bedeli yonetici sirket veya yatirimeilar tarafindan karsilanarak
Hazine adina tescil edilen tasinmazlar lizerinde ise kirk dokuz yil siireyle yonetici sirket veya yatirimcilar lehine bedelsiz
olarak irtifak hakki tesis edilir. Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerler iizerinde ise kirk dokuz yil siireyle



kullanma izni verilir. Irtifak hakki ve kullanma iznine iliskin tiim islemler Cevre ve Sehircilik Bakanliginca yapulir.
Irtifak hakki ve/veya kullanma izni, yonetici sirketin veya yatimcilarm talebi ve Bakanhigm uygun gériisii
dogrultusunda yatirimin devam etmesi sarti ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan belirlenen kosullarla
yenilenebilir.

Thale

MADDE 11 - (1) Bakanlik tarafindan gerekli harcamalar1 karsilanarak yatirima hazir hale getirilen endiistri
bolgeleri ile ilgili etiit, altyap1 proje iglerinin gerceklesmesine yonelik her tiirlii mal veya hizmet alimi ile yapim isleri
ihaleleri, 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu fhale Kanunu ve 5/1/2002 tarihli ve 4735 say1li Kamu Ihale Sézlesmeleri
Kanunu ile bu Kanunlar kapsaminda ¢ikarilan ilgili mevzuata uygun olarak gergeklestirilir.

Halihazir harita, jeolojik ve jeoteknik etiit

MADDE 12 — (1) Halihazir haritalar 26/6/2018 tarihli ve 30460 miikerrer sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Biiyiik Olcekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim Yonetmeligi dogrultusunda, Bakanlik veya yénetici sirket tarafindan
hazirlattirilir, Bakanlik¢a onaylanir.

(2) Bakanligin Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Teknik Sartnamesi dogrultusunda Bakanlik¢a veya yonetici sirketce
hazirlattirtlan jeolojik ve jeoteknik etiit raporu ilgili kurum tarafindan onaylanir.

Imar plam

MADDE 13 — (1) Endiistri bolgesi imar plani, Yerlesim ve Yapilagsma Talimatnamesi ¢ergevesinde Bakanlik
veya yonetici sirket tarafindan 1/5000 6lgeginde nazim imar plant ve 1/1000 6lgeginde uygulama imar plani olarak
hazirlattirilir ve Bakanlik¢a onaylanir.

(2) Saglik Bakanlig: ile Bakanlik arasinda diizenlenen protokol cergevesinde belirlenen saglik koruma band:
1/5000 ile 1/1000 6lgekli imar planlarina ve plan notlarina islenir.

(3) Bakanlik¢a onaylanan imar planlar1 valilikge tespit edilen ilan yerlerinde ve Bakanligin internet sitesinde bir
hafta siire ile ilan edilir. Tlan siiresinin sonunda Bakanlikea yiiriirliige konulur ve ilgili kurumlara bilgi verilir.

(4) Bir haftalik ilan siiresi iginde planlara itiraz edilebilir. Itirazlar Bakanliga yapilir. Bakanlik itirazlar1 ve
planlar1 on bes giin igerisinde inceleyerek kesin karara baglar. Itirazin uygun goriilmemesi halinde karar tarihinden
itibaren 15 giin i¢inde karar ilgiliye bildirilir. Kesinlesmis imar planlarmin birer kopyas1 bilgi i¢in ilgili kurumlara
gonderilir.

Parselasyon plani ile tevhit ve ifraz

MADDE 14 - (1) Kamulastirma islemleri tamamlanarak taginmazlart Hazine adina tescil edilen endiistri
bolgelerinde kesinlesmis imar planina uygun olarak imar plani igine giren arsa ve arazilerin diizenlenmesi islemleri
3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu hiikiimleri uyarinca yapilir.

(2) Bakanlik veya yonetici girket tarafindan onayli imar planina uygun olarak, gerekli hallerde etaplar halinde
hazirlattirilan  diizenleme sahasina ait parselasyon planlari, Biiyiik Olgekli Harita ve Harita Bilgileri Uretim
Yonetmeligine uygun olarak diizenlenir ve Bakanlik onay1yla yiirtirliige girer.

(3) Parselasyon planlarinin 3194 sayili Kanunun 18 inci maddesinin uygulanmasi yontemiyle yapilmast
durumunda Bakanlik¢a onaylanan planlar, Bakanlik internet sitesinde bir hafta siire ile ilan edilir; itiraz olmamasi
halinde ilan siiresinin sonunda yiiriirliige girer.

(4) Onayl parselasyon planlari, Bakanlik veya yonetici sirketge teknik kontrol islemleri igin kadastro
miidiirliigiine gonderilir. Tapu midiirligiinde tescil islemleri tamamlandiktan sonra tescil bilgisi yonetici sirket
tarafindan Bakanliga génderilir.

(5) Imar planina gére tescil edilmis parsel sinirlar1 esas alinarak tevhit ve ifraz islemi yapilabilir.

Belirtilmemis hususlar

MADDE 15 — (1) imar plan1 yapim, parselasyon plan1 yapimm ve degisiklikleri hakkinda bu Yénetmelikte
belirtilmeyen hususlarda, mekansal standartlar hari¢ 3194 sayili Kanun ile ilgili yonetmeliklerde belirtilen hususlar
gecerlidir. Bolgelerde yapilacak yapilarda 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili1 Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun hiikiimleri
uygulanir.

Projelerin hazirlanmasi ve onay1

MADDE 16 — (1) Endiistri bolgeleri ile ilgili altyap: ve {istyap1 projeleri, Bakanlik¢a belirlenecek usul ve esaslar
cergevesinde Bakanlik veya yonetici sirket tarafindan belirlenen proje firmasina hazirlattirilir ve Bakanlik tarafindan
onaylanir. Elektrik sebekesi, enerji nakil hatti, haberlesme ve dogal gaz projeleri, ilgili mevzuat kapsaminda yetkili
kurum/kuruluslarca onaylanmasini miiteakip Bakanlik tarafindan vize edilir.

Ruhsat, onay ve izinler

MADDE 17 — (1) Yonetici sirket veya yatirimei tarafindan hazirlattirilacak imar ve parselasyon planlari, altyapi
ve Uistyapi projeleri ve bunlarla ilgili ruhsat ve izinler ile isyeri agma ve ¢alisma ruhsatlari Bakanlik onay1 ve denetimine
tabidir. Yonetici sirket ve yatirimeilar, her tiirlii ruhsat ve izinlere iligkin har¢lardan muaftir.

(2) Yap1 ruhsati, yapt kullanma izni 3194 sayili1 Kanun ile ilgili yonetmeliklerde belirtilen hususlar ¢ergevesinde;
isyeri agma ve ¢alisma ruhsat1 ise 14/6/1989 tarihli ve 3572 sayil1 Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlara Dair Kanun



Hiikkmiinde Kararnamenin Degistirilerek Kabuliine Dair Kanun ve bu Kanuna dayali olarak ¢ikarilan yonetmelikte
belirtilen hususlar ¢ergevesinde Bakanlik tarafindan verilir.

(3) CED mevzuatina tabi faaliyetlerden “CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” karar1 verilen ve
Bakanlikca yatirimi kabul edilen faaliyetler hakkinda yonetici sirket veya yatirimer tarafindan alinmasi gereken diger
izin, onay ve ruhsatlar ilgili kurumlarca on bes giin iginde verilir.

Kontrolliik hizmetleri

MADDE 18 — (1) Yonetici sirket tarafindan gerekli harcamalar: karsilanarak yatirima hazir hale getirilen
endiistri bolgelerinde; altyapi ve iistyap: projelerinin kontrolii, arazi kontrolii ve bunlara iligkin altyap: ve iistyap1
ingaatlarinin yapim kontrolii Bakanlik veya 6zellik arz eden isler icin Bakanlik¢a veya yonetici sirketce belirlenen
miisavir firma tarafindan yapilir.

(2) Yatirimeilar tarafindan hazirlanan altyapi ve {istyap1 projelerinin kontrolii, arazi kontrolii ve bunlara iliskin
istyap1 ingaatlarinin yapim kontrolii Bakanlik veya ozellik arz eden isler icin Bakanlikga veya yonetici sirketce
belirlenen miisavir firma tarafindan yapilir.

(3) Miisavir firmanin yonetici sirket tarafindan belirlenmesi durumunda, Bakanlik ile miigavir firma arasinda
yapilacak protokol ile miigavir firmanin yetki ve sorumluluklar1 belirlenir.

Yonetici sirketin teskili

MADDE 19 - (1) Bolgenin yonetimi ve isletilmesinden sorumlu olarak kurulan yonetici sirkete; Tiirkiye Odalar
ve Borsalar Birligine bagli odalar, yerel yonetimler, bankalar ve finans kurumlari, bolgede sinai faaliyet yiiriiten yerli
ve yabanci 6zel hukuk tiizel kisileri, konuyla ilgili vakif, kooperatif ve dernekler, ilgili kamu kuruluglar1 ve ihracatg1
birlikleri, kurucu ya da sonradan ortak olabilirler. Yabanci 6zel hukuk tiizel kisileri 5/6/2003 tarihli ve 4875 sayili
Dogrudan Yabanci Yatirimlar Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde yonetici sirkete istirak edebilir.

(2) Yonetici sirket, bagvurunun Cumhurbagkanina sunulmasindan 6nce Bakan oluruyla belirlenir.

(3) Yonetici sirket, bolgeyi yonetebilmek ve isletebilmek igin boélgenin ilanindan sonra kurulus esas
sozlesmesinde degisiklik yapar. Esas sozlesme degisiklik islemleri bolge ilaninin Resmi Gazete’de yayimu tarihinden
itibaren en geg iki ay icerisinde sonuglandirilir. Yonetici sirket tarafindan esas s6zlesme degisikliklerinin ticaret siciline
tescil edilmemis olmasi durumunda yeni bir yonetici sirket kurulabilir veya Bakanlik¢a bolgenin terkin islemleri
baglatilabilir.

(4) Sirket esas sozlesmesinde amag, faaliyet konusu ve ortaklik yapisina iligkin hususlarda yapilacak her tiirli
degisiklikten 6nce Bakanligin uygun goriisiiniin alinmasi zorunludur. Diger sozlesme degisiklikleri 15 giin igerisinde
Bakanliga bildirilir.

Yonetici sirketin gelir ve giderleri

MADDE 20 — (1) Bolgenin yonetilmesi ve isletilmesinden kaynaklanan giderler Yonetici Sirket tarafindan
karsilanir.

(2) Katilim paylart yonetici sirket tarafindan belirlenir. Bakanlik, gerekli gormesi halinde endiistri bolgelerindeki
katilim pay1 iist limitlerini belirlemeye yetkilidir.

(3) Yonetici sirket tarafindan gerekli harcamalari karsilanarak yatirima hazir hale getirilen bolgelerde irtifak
hakki tesis edilen ve/veya kullanma izni verilen araziler, Cevre ve Sehircilik Bakanliginin devir ve alt kiralamaya yonelik
diizenlemeleri ¢ergevesinde ve her tiirlii sorumluluk kendisine ait olmak tizere yonetici sirket tarafindan parseller halinde
veya igletme binalar1 da yapilmak suretiyle yatirimcilara devredilebilir veya kiralanabilir.

Yonetici sirketin gorev ve sorumluluklari

MADDE 21 — (1) Yonetici sirketin gorev ve sorumluluklari sunlardir:

a) Bolgeyi yonetmek ve isletmek,

b) Bolgede sunulan hizmetlerin karsilig1 olarak yatirimcilardan katilim paylarini tahsil etmek,

¢) Yonetici sirket tarafindan gerekli harcamalar1 karsilanarak yatirima hazir hale getirilen bolgelerdeki, imar
plani ve parselasyon planlari ve degisiklikleri ile altyap: ve iistyapi ile ilgili etiit, harita, plan ve projeleri hazirlamak,
kontrolliik i¢in miisavirlik hizmetleri almak ve Bakanlik veya yetkili kurumlarin onayina sunmak, altyapi ve iistyap1
projelerine iliskin ruhsat ve izinleri almak, altyapi ve listyap1 yapim islerini gerceklestirmek, gergeklestirilemeyen bolge
icin zorunlu olan ulagim, su, kanalizasyon, dogalgaz, elektrik iletim hatt1 gibi altyapt yapim islerini Bakanlik
koordinasyonunda ilgili kurum ve kuruluslarla birlikte yiiriitmek,

¢) Bolgenin altyapi ve iistyapisina iligkin bakim, onarim, yenileme ve benzeri islere ait harcamalar1 yapmak,

d) Bolgede atik su, kat1 atik, toprak kirliligi, giiriiltii ve hava kirliligi, tehlikeli atik, tibbi atik, radyoaktif madde
ve kimyasallarin yonetimi, atiklarin toplanmasi, gegici depolanmasi ve tasmnmasma yonelik is ve islemler, atik
yonetimine iligkin altyap: hizmetlerinin saglanmasi, yangindan korunma ve yanginla miicadele, acil durum planlarmin
hazirlanmasi ve koordinasyonu, tahliye, ilk yardim ve acil tibbi miidahale ile dogal afetler ve benzeri konularda ilgili
kurum ve kuruluslarla koordinasyon i¢inde ¢alisip gerekli harcamalar1 yapmak ve ilgili mevzuat cer¢evesinde 6nlemleri
almak,



e) Bolge icin gerekli olan temizlik, elektrik, igme ve kullanma suyu, aritma, dogal gaz, akaryakit, 1sitma ve
havalandirma, dagitim sebekeleri, kanalizasyon, bolge ici yollar, ses ve veri iletisimi, bilisim hizmetleri ve benzeri
hizmetlerin saglanmas1 ve kesintisiz olarak siirmesi i¢in ilgili kurum ve kuruluslarla koordinasyon iginde ¢alisip gerekli
harcamalari yapmak ve ilgili mevzuat ¢ergevesinde 6nlemleri almak,

f) Her yilin sonunda kendisinin ve bolge igerisinde yer alan yatirimcilarin gergeklestirdigi faaliyetlerin etki
degerlendirmesini yapmak ve bu konuda diizenlenen raporun bir 6rnegini Bakanliga gondermek,

g) Yatirnmcilarin faaliyetleriyle ilgili Bakanlik tarafindan istenilen ek bilgi ve belgeleri belirlenen siirede ve
formata uygun olarak gondermek,

§) Her tiirlii hesap ve iglemlerini yeminli mali miisavire inceletmek,

h) Bakanligin bolgede yapacagi her tiirlii kontrol ve denetim faaliyetleri i¢in gerekli ¢alisma ortamini
hazirlamak,

1) Bakanligin bolge i¢in verecegi diger gorevleri yapmak.

Bakanlhk denetimi

MADDE 22 - (1) Bolgedeki yonetici sirketin faaliyet ve uygulamalari gerekli goriilen durumlarda Bakanlik
tarafindan denetlenir.

(2) Bakanlik, bolgede Kanunda belirtilen amacin disinda faaliyet gésteren yonetici sirketi uyarir ve amacina
uygun faaliyette bulunulmasi igin siire verir. Bu siirenin sonunda yonetici sirketin amaci dogrultusunda faaliyet
gostermediginin tespit edilmesi durumunda Bakanlik, gérevli mahkemeye bagvurarak mevcut yonetici girketin yonetim
kurulu {iyelerinin gérevlerinin sona erdirilmesini, sirketin yonetimi i¢in kayyum tayin edilmesini ve yonetici sirketin
tasfiyesini ister. Mahkemece yonetici sirketin tasfiyesine karar verilmesi halinde sirket ve yoneticilerin hak ve
yukiimliiliikleri ile sorumluluklart sakli kalmak kaydryla yeni bir yonetici sirket kurulabilir veya Bakanlik¢a bdlgenin
terkin iglemleri baglatilabilir.

(3) Yonetici sirket, kendisine ve bolge icerisinde yer alan yatirimcilarin faaliyetlerine iligkin verileri Bakanliga
bildirmekle yiikiimliidiir.

(4) Yonetici sirket, her tiirlii hesap ve islemlerini yillik olarak miiteakip yilin Ocak ayinda ve gerekli goriilen
hallerde her zaman yeminli mali miisavire inceletir. Yeminli mali miisavir, diizenledigi denetim raporunun birer 6rnegini
her yilin Mayis ay1 sonuna kadar yonetici sirkete ve Bakanlia es zamanli olarak gonderir.

Yatirim izni

MADDE 23 — (1) Yatirimci, yatirimei bagvuru formunu doldurarak 6n yer tahsisi talepleri i¢in Bakanliga veya
yonetici sirkete bagvurur. Yonetici sirkete yapilan tiim on yer tahsis talepleri en ge¢ onbes giin icerisinde Bakanliga
bildirilir. On yer tahsisi Bakanlik¢a yapilir.

(2) On yer tahsisi yapilan yatirime, faaliyeti ile ilgili olarak CED mevzuatina gore hazirlanacak raporu Cevre
ve Sehircilik Bakanligina sunar. Raporun Cevre ve Sehircilik Bakanligina intikal tarihinden itibaren inceleme,
degerlendirme ve nihai karar verme siiresi iki aydir. Bu siireye faaliyet sahibinin raporu diizeltmesi i¢in taninan siire
dahil degildir. Faaliyet sahibi, diizeltilmesi istenen raporu on bes giin igerisinde diizelterek Cevre ve Sehircilik
Bakanligina vermek zorundadir.

(3) Yatirimet, faaliyeti ile ilgili olarak “CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” kararini aldiktan sonra,
yatirimda kullanacagi sabit yatirim tutarimin binde besini gegmemek tizere Cumhurbagkaninca belirlenen oran dahilinde
hesaplanan tutari, biitceye gelir kaydedilmek iizere Bakanlik Merkez Saymanlik Miidiirligii hesabina yatirir.

(4) Yatirrmeinin bu maddede diizenlenen yiikiimliiliiklerini yerine getirmesini takiben Bakanligin uygun goriisii
iizerine yatirime1 lehine Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan irtifak hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir.

(5) Yonetici sirket lehine irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen alanlar, parseller hélinde veya
isletme binalari da yapilmak suretiyle, yonetici sirket tarafindan Cevre ve Sehircilik Bakanliginin devir ve alt kiralamaya
yonelik diizenlemeleri ¢ergevesinde bu maddede diizenlenen yiikiimliiliiklerini yerine getiren yatirimcilara devredilir
veya kiralanir. Irtifak hakki devri veya alt kiralamaya iliskin islemler Bakanliga en geg onbes giin iginde bildirilir.

Odenegin kullamlmas

MADDE 24 — (1) Karma/ihtisas Endiistri Bolgelerinin kurulmasi igin gerekli kamulastirma, etiit, plan, proje,
miisavirlik ve kontrolliik ile altyap1 yapimyla ilgili giderler, bu Yonetmeligin 9 uncu maddesinde belirtildigi iizere
Bakanlik biitgesinde yer alan 6deneklerden karsilanabilir.

(2) Bakanlik tarafindan gerekli harcamalari karsilanarak yatirima hazir hale getirilen endiistri bolgeleri ile ilgili
her tiirlii mal veya hizmet alimi ile yapim isleri ihaleleri, 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu ve 4735 sayili Kamu Ihale
Sézlesmeleri Kanunu ile bu Kanunlar kapsaminda ¢ikarilan ilgili mevzuata uygun olarak gergeklestirilir.

Harcama kalemleri

MADDE 25 — (1) Boélgenin kurulmasi ve yatirima hazir hale getirilmesi amaciyla Bakanlik biitgesine konan
odenekler, asagidaki harcamalar i¢in kullanilabilir:

a) Fizibilite etiidii,

b) Yer se¢imi, kamulastirma haritasi, halihazir harita ve jeolojik ve jeoteknik etiit yapimi, imar ve parselasyon
planlarinin hazirlanmasi, altyap: projeleri ig¢in gerekli olan her tiirlii veri, bilgi, belge, harita, rapor ve benzeri
dokiimanlarin alimi ile bu dokiimanlara iligkin kirtasiye, baski, kopyalama, ¢ogaltma ve benzeri isler,



¢) Kamulagtirma,

¢) Ihale,

d) Bilirkisi,

¢) Ruhsat, izin, onay ve harglar,

f) Halihazir harita, jeolojik ve jeoteknik etiit, imar plani, imar planinin araziye aplikasyonu, parselasyon plan
ve aplikasyonu, tapu tescil islemleri, zeminde arazi ve arsa diizenleme uygulamalari, altyapi zemin arastirma raporu,
altyap1 uygulama projeleri, kesif ve metraj, aritma tesisi uygulama projeleri ve benzeri isler,

g) Bolgeye ait, idari hizmet binalari ile yol, igme suyu, kanalizasyon, elektrik sebekesi, enerji nakil hatti, zemin
iyilestirme, peyzaj, drenaj, istinat ve ihata duvari, kdprii, golet, aritma tesisi, sondaj, isale ve terfi hatlari, su depolari,
haberlesme hatlari, boru iletim hatti, dekopaj, tiinel, viyadiik, demiryolu hemzemin ge¢idi, demiryolu hatti, liman, deniz
dolgusu, iskele, rthtim, su sondaj kuyusu, imalat, ihzarat, nakliye, yikma, giiclendirme ve montaj isleri ile ve benzeri
yapim isleri,

&) Her tiirlii kontrolliik ve miisavirlik hizmetleri,

h) Bolgenin yurt i¢i ve yurt disinda tanitimina yonelik faaliyetler,

1) Bolgenin kurulmasi ve yatirima hazir hale getirilmesine iliskin diger isler,

ile ilgili mal ve hizmet alimlarina iligskin harcamalar.

UCUNCU BOLUM
Miinferit Yatirinm Yeri

Basvuru ve bagvuru sartlar

MADDE 26 — (1) Miinferit bir sanayi yatirimini gergeklestirmek amaciyla yatirimi gergeklestirecek yerli
ve/veya yabanci gergek ya da tiizel kisilerin bagvurusu iizerine 6nerilen alanlarm, Cumhurbagkaninca miinferit yatirim
yeri olarak tahsis edilmesine karar verilebilir.

(2) Miinferit yatirim yeri talebinde bulunan basvuru sahibi, fizibilite raporunu hazirlayarak Bakanliga basvurur.

(3) Fizibilite raporunun Bakanlik¢a incelenmesinin ardindan uygun goriilmesi durumunda yer se¢imi etiidii
yapilir. S6z konusu fizibilite raporunun uygun bulunmamasi halinde gerekgeleri ile birlikte bagvuru sahibine bildirilir.

(4) Miinferit yatirim yeri bagvurularinda;

a) Gergeklestirme siiresi bes yil1 gegmemek {izere her yil bir 6nceki yila iligskin olarak 213 sayili Vergi Usul
Kanunu uyarinca Maliye Bakanliginca belirlenen yeniden degerleme oranma gore giincellenmek kaydiyla en az
280.000.000 TL (ikiyiizseksenmilyon Tiirk Liras1) tutarinda sabit yatirim taahhiidiiniin bulunmasi,

b) S6z konusu faaliyet i¢in ileri teknoloji kullanilmast,

c¢) Talep edilen alanin en az yiizellibin metre kare biiyiikliigiinde olmast,

¢) Bagvuru sahibinin talep edilen alanin tamamina yonelik yatirim taahhiidiiniin bulunmast,

sartlar1 aranir.

(5) Yatirim taahhiidii i¢in gerekli bes yillik siire, irtifak hakki tesis edilmesi ve/veya kullanim izni verilmesinin
ardindan baglar.

Yer secimi ve ilan

MADDE 27 — (1) Bakanlik¢a uygun bulunan bagvurular i¢in, bu Yo6netmeligin 5, 6 ve 7 nci maddelerinde
agiklandig1 sekilde yer se¢imi etiidii yapilir ve 6zet degerlendirme raporu hazirlanir.

(2) CED mevzuat1 uyarmca “CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” kararinin alinmasinin ardindan;
alanin, Cumhurbagkani karari ile 2942 sayili Kamulastirma Kanununun 27 nci maddesi uyarinca acele kamulastirma
yapilabilecegi kaydiyla miinferit yatirim yeri olarak tahsis edilmesine karar verilir.

(3) Bagvuru sahibinin, Cumhurbagkan: kararindan 6nce miinferit yatirim yeri olarak ilan edilecek alanlarin
yonetim ve isletilmesinden sorumlu olmak tizere 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanununa gore bir anonim sirket kurmasi
zorunludur.

(4) Miinferit yatirim yeri olarak tahsis edilen alanlar yatirim igin gerekli olan sosyal, idari, lojistik, ticari ve
benzeri faaliyetler haricinde higbir sekilde baska amaglarla kullanilamaz.

Kamulastirma, irtifak hakki tesis edilmesi ve/veya kullanma izni verilmesi

MADDE 28 — (1) Miinferit yatirim yeri olarak tahsis edilen alan igerisinde 6zel miilkiyete konu araziler
bulunmas1 durumunda bu arazilerin Bakanlik¢a kamulastirilmasinin ardindan Hazine adina tescili yapilir.

(2) Bagvuru sahibi lehine, Kanunun 3 ve 4 tincti madde hiikiimleri de dikkate alinarak bedelli ve/veya bedelsiz
olarak Cevre ve Sehircilik Bakanliginca kirk dokuz yil siireyle irtifak hakki tesis edilir. Devletin hiikiim ve tasarrufu
altinda bulunan yerler iizerinde ise kirk dokuz y1l siireyle kullanma izni verilir.

(3) Tesis edilen irtifak hakki ve/veya verilen kullanma izni, bagvuru sahibinin talebi ve Bakanligin uygun goriisii
dogrultusunda yatirnmin devam etmesi sartt ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan belirlenen kosullarla
yenilenebilir.

(4) Irtifak hakki tesis edilmesi veya kullanma izni verilmesi siireci; bagvuru sahibi tarafindan sabit yatirim
tutarinin binde besini gegcmemek {izere Cumhurbaskaninca belirlenen oran dahilinde hesaplanan tutarin, Bakanlik
Merkez Saymanlik Miidiirliigii hesabina yatirilmasini takiben baslatilir.



Yonetim, isletme ve denetim

MADDE 29 — (1) Miinferit yatirim yeri olarak tahsis edilen alanlarin yonetim ve isletilmesi ile bu alanlarin
yatirima hazir hale getirilmesi i¢in gerekli her tiirlii altyap: ve istyapu ile ilgili etiit, harita, plan, proje ve yapim islerine
iligkin tiim giderlerden bu Yonetmeligin 27 nci maddesinin ti¢iincii fikrasi geregi kurulan anonim sirket sorumlu olur.

(2) Bagvuru sahibinin faaliyet ve uygulamalar1 gerekli goriilen durumlarda Bakanlik tarafindan denetlenir.

(3) Miicbir sebepler disinda verilen bes yillik taahhiit siiresi icerisinde yatirimin gerceklesmemesi durumunda
gecikmenin gerekceleri Bakanligin teklifi iizerine Cumhurbaskaninca degerlendirilir ve gerekirse bu siire bir defaya
mahsus olmak iizere bir y1l uzatilabilir. Verilen ek siire igerisinde taahhiidiin ger¢eklesmemesi halinde Bakanligin teklifi
tizerine Cumhurbaskaninca miinferit yatirim yeri tahsisinin kaldirilmasina karar verilebilir.

(4) Basvuru sahibi, miinferit yatirim yerinde atik su, kat1 atik, toprak kirliligi, giirtiltii ve hava kirliligi, tehlikeli
atik, tibbi atik, radyoaktif madde ve kimyasallarin yonetimi, atiklarin toplanmasi, gegici depolanmasi ve taginmasina
yonelik is ve islemler, attk yonetimine iligkin altyapi hizmetlerinin saglanmasi, yangindan korunma ve yanginla
miicadele, acil durum planlarinin hazirlanmasi ve koordinasyonu, tahliye, ilk yardim ve acil tibbi miidahale ile dogal
afetler ve benzeri konularda ilgili kurum ve kuruluslarla koordinasyon iginde galisip gerekli harcamalar yapar ve ilgili
mevzuat ¢er¢evesinde dnlemleri alir.

(5) Bagvuru sahibi, miinferit yatirim yeri i¢in gerekli olan temizlik, elektrik, igme ve kullanma suyu, aritma,
dogal gaz, akaryakit, 1sitma ve havalandirma, dagitim sebekeleri, kanalizasyon, bolge i¢i yollar, ses ve veri iletisimi,
bilisim hizmetleri ve benzeri hizmetlerin saglanmasi ve kesintisiz olarak siirmesi i¢in ilgili kurum ve kuruluslarla
koordinasyon iginde galisip gerekli harcamalar1 yapar ve ilgili mevzuat ¢ergevesinde dnlemleri alir.

(6) Bagvuru sahibi, her yilin sonunda bdlge igerisinde gergeklestirilen faaliyetlerin etki degerlendirmesini
yaparak bu konuda diizenlenen raporun bir drnegini Bakanliga gondermek, Bakanligin bdlgede yapacagi her tiirlii
kontrol ve denetim faaliyetleri i¢in gerekli caligma ortamini hazirlamak ve Bakanligin bolge igin verecegi diger gorevleri
yapmakla yiikiimliidiir.

Halihazir harita, imar ve parselasyon planlari, altyapi ve iistyapi projeleri ve uygulama

MADDE 30 — (1) Miinferit yatirim yerine ait halihazir harita, jeolojik-jeoteknik etiit raporu, imar ve parselasyon
planlar1 bu Yonetmeligin 12, 13, 14 ve 15 inci maddelerindeki hiikiimler uyarinca bagvuru sahibi tarafindan
hazirlattirilarak Bakanlik tarafindan onaylanir.

(2) Miinferit yatirim yerine ait altyap1 ve listyap1 projeleri Bakanlik¢a belirlenecek usul ve esaslar cercevesinde
basvuru sahibi yatirimer tarafindan hazirlattirilir ve Bakanlik tarafindan onaylanir. Elektrik sebekesi, enerji nakil hatti,
haberlesme ve dogal gaz projeleri, ilgili mevzuat kapsaminda yetkili kurum/kuruluslarca onaylanmasin1 miiteakip
Bakanlik tarafindan vize edilir.

(3) Miinferit yatirim yeri ile ilgili altyap1 ve iistyap1 yapim isleri bagvuru sahibi tarafindan projelerine uygun
olarak gergeklestirilir. Gergeklestirilemeyen miinferit yatirim yeri i¢in zorunlu olan ulasim, su, kanalizasyon, dogalgaz,
elektrik iletim hatt1 gibi altyap: yapim isleri, Bakanlik koordinasyonunda basvuru sahibi ile ilgili kurum ve kuruluslarla
ylriitiiliir.

(4) Miinferit yatirim yerlerindeki altyapi ve listyap1 projelerinin kontrolii, arazi kontrolii ve bunlara iliskin altyap:
ve istyapt yapim islerinin kontrolii Bakanlik veya 6zellik arz eden igler i¢in Bakanlik¢ca veya basvuru sahibince
belirlenen miisavir firma tarafindan yapilir. Miisavir firmanin basvuru sahibi tarafindan belirlenmesi durumunda
Bakanlik ile miisavir firma arasinda yapilacak protokol ile miisavir firmanin yetki ve sorumluluklart belirlenir.

Ruhsat ve izinler

MADDE 31 - (1) Bagvuru sahibi tarafindan hazirlattirilacak altyapi ve iistyap: projeleri ve bunlarla ilgili ruhsat
ve izinler ile igyeri agma ve ¢alisma ruhsatlar1 Bakanlik onay1 ve denetimine tabidir. Miinferit yatirim yerlerindeki
yatirimlar Bakanlik tarafindan onaylanan ruhsat ve izinlere iliskin har¢lardan muaftir.

(2) Yap1 ruhsati, yap1 kullanma izni 3194 sayili Kanun ile ilgili yonetmeliklerde belirtilen hususlar ¢ergevesinde;
isyeri agma ve caligma ruhsati ise 3572 sayili Kanun ve bu Kanun kapsaminda ¢ikarilan ilgili mevzuatta belirtilen
hususlar ¢ergevesinde Bakanlik tarafindan verilir.

(3) CED mevzuatina tabi faaliyetlerden “CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” karar1 verilen ve
Bakanlik¢a yatirimu kabul edilen faaliyetler hakkinda yatirimin tamamlanip tesisin liretime gecebilmesi igin alinmasi
gereken diger izin, onay ve ruhsatlar ilgili kurumlarca on bes giin i¢inde verilir.

DORDUNCU BOLUM
Ozel Endiistri Bolgesi

Basvuru ve basvuru sartlari

MADDE 32 — (1) Yerli ve/veya yabanci gercek ya da tiizel kisilerin bagvurusu iizerine 6nerilen alanlarin,
Cumhurbagkaninca 6zel endiistri bolgesi olarak ilan edilmesine karar verilebilir.

(2) Ozel endiistri bdlgesi talebinde bulunan bagvuru sahibi, fizibilite raporunu hazirlayarak Bakanliga bagvurur.



(3) Fizibilite raporunun Bakanlik¢a incelenmesinin ardindan uygun goriilmesi durumunda yer secimi etiidii
yapilir. S6z konusu fizibilite raporunun uygun bulunmamasi halinde gerekgeleri ile birlikte bagvuru sahibine bildirilir.

(4) Ozel endiistri bolgesi bagvurularinda;

a) Uzerinde kurulu sanayi tesisi bulunmas1 durumunda, arazi alaninin yiizellibin metrekareden biiyiik olmasi,
kuruldugu dénemde gegerli olan imar planlar1 uyarinca gerekli izinleri alarak faaliyete gegmis olmasi ve yeni yapilacak
yatirim yeri i¢in 6neri alanin i¢inde veya bitisiginde en az ellibin metrekare tevsi imkaninin bulunmast,

b) Uzerinde kurulu sanayi tesisi bulunmamasi durumunda arazi alaninimn ikiyiizbin metrekareden biiyiik olmasi,

¢) Gergeklestirme siiresi bes yili gegmemek iizere her yil bir 6nceki yila iligkin olarak 213 sayilt Vergi Usul
Kanunu uyarinca Maliye Bakanliginca belirlenen yeniden degerleme oranina gore giincellenmek kaydiyla en az
570.000.000 TL (besylizyetmismilyon Tiirk Lirasi) tutarinda yeni yatirim taahhiidiiniin bulunmas,

¢) Basvuru sahibi gergek veya tiizel kisilerin, 6nerilen alanin en az %51 inin miilkiyetine ve/veya varsa siireleri
ile sinirli olmak kaydiyla irtifak hakkina veya kullanma iznine sahip olmasi,

sartlar1 aranir.

(5) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununa gore tanimlanan sirketler toplulugu adina yapilan bagvurularda, dérdiincii
fikrada yer alan sartlarin hakim ve bagl sirketler tarafindan miistereken karsilanmasi1 miimkiindiir.

(6) Ozel endiistri bolgesi ilan edilecek alanlarda yatirima baslanmis ancak tamamlanmanus olan yatirmlar da
yeni yatirim taahhiidii kapsamina alinir. Bu kapsamda taahhiit edilen yatirimlara ait tesislerin yap1 ruhsatlarinin ilan
tarihinden 6nce alinmis olmasi zorunludur.

(7) Yeni yatirim taahhiidii icin gerekli bes yillik siire; basvuru sahibinin miilkiyetinde olan ve/veya irtifak
hakkina veya kullanma iznine sahip oldugu alanlarda Bolgenin ilan tarihinde, diger alanlarda ise bagvuru sahibi lehine
irtifak hakki tesis edilmesi ve/veya kullanma izni verilmesinin ardindan baslar.

(8) Uzerinde kurulu sanayi tesisi bulunan alanlara iliskin basvuru dosyasinda fizibilite raporuna ilave olarak
ilgili kurumca tasdikli imar plan1 ve mevcut yapilara ait yap1 kullanma izin belgelerinin bulunmasi zorunludur.

(9) Yeni yatirim taahhiidii olarak gosterilen ve insast halen devam eden tesisler i¢in ise ilgili kurumca tasdikli
imar plani ve yapilara ait yap1 ruhsatlariin bagvuru dosyasinda yer almasi zorunludur.

Yer secimi ve ilan

MADDE 33 — (1) Bakanlik¢a uygun bulunan bagvurular i¢in; bu Yonetmeligin 5, 6 ve 7 nci maddelerinde
aciklandig1 sekilde yer se¢imi etiidii yapilir ve 6zet degerlendirme raporu hazirlanir.

(2) CED mevzuatt uyarinca “CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” kararimin alimmasinin ardindan;
alanin, Cumhurbagkani karari ile 6zel endiistri bolgesi olarak ilan edilmesine karar verilir.

(3) Bagvuru sahibinin, Cumhurbagkan:1 kararindan once 6zel endiistri bolgesi olarak ilan edilecek alanlarin
yonetim ve isletilmesinden sorumlu olmak tizere 6102 sayili Kanuna gore bir anonim sirket kurmasi zorunludur.

(4) Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlar yatirim igin gerekli olan sosyal, idari, lojistik, ticari ve benzeri
faaliyetler haricinde higbir sekilde baska amaglarla kullanilamaz.

Kamulastirma, irtifak hakki tesis edilmesi ve/veya kullanma izni verilmesi

MADDE 34 — (1) Ozel endiistri bdlgesi olarak ilan edilen alanlarda bagvuru sahibinin miilkiyetinde olanlar
disinda 6zel miilkiyete konu araziler bulunmasi halinde bu arazilerin Bakanlik¢a kamulastirilmasinin ardindan Hazine
adina tescili yapilir.

(2) Bagvuru sahibi lehine, Kanunun 3 ve 4 iincli madde hiikiimleri de dikkate alinarak bedelli ve/veya bedelsiz
olarak Cevre ve Sehircilik Bakanliginca kirk dokuz yil siireyle irtifak hakki tesis edilir. Devletin hiikiim ve tasarrufu
altinda bulunan yerler iizerinde ise kirk dokuz y1l siireyle kullanma izni verilir.

(3) Ozel endiistri bdlgesi ilanindan dnce yatirimet bagvuru sahibi lehine Hazineye ait alanlar {izerinde tesis
edilmis irtifak haklar1 ve/veya Devletin hiikiim veya tasarrufu altinda bulunan taginmazlar iizerinde verilmis kullanma
izinleri korunarak, endiistri bélgelerine saglanan tesvikler cergevesinde irtifak hakki ve/veya kullanma izni siire ve
bedelleri yatirimei lehine revize edilir.

(4) Tesis edilen irtifak hakk: ve/veya verilen kullanma izni, bagvuru sahibinin talebi ve Bakanligin uygun goriisii
dogrultusunda yatinmin devam etmesi sartt ile Cevre ve Sehircilik Bakanlifi tarafindan belirlenen kosullarla
yenilenebilir.

Yonetim, isletme, denetim, gelir ve giderler

MADDE 35 — (1) Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alanlarin yonetim ve isletilmesi ile bolgenin yatirma
hazir hale getirilmesi i¢in gerekli her tiirlii altyap1 ve tistyapr ile ilgili etiit, harita, plan, proje ve yapim islerine iliskin
tiim giderlerden bu Yonetmeligin 33 iincli maddesinin tigiincii fikrasi geregi kurulan anonim sirket sorumlu olur.

(2) Basvuru sahibinin faaliyet ve uygulamalar gerekli goriilen durumlarda Bakanlik tarafindan denetlenir.

(3) Miicbir sebepler diginda verilen bes yillik taahhiit siiresi i¢erisinde yatirimin gergeklesmemesi durumunda
gecikmenin gerekgeleri Kurulca degerlendirilir ve gerekirse bu siire bir defaya mahsus olmak iizere Cumhurbaskaninca
bir yil uzatilabilir. Verilen ek siire icerisinde taahhiidiin ger¢eklesmemesi halinde Bakanligin teklifi {izerine
Cumhurbagkaninca 6zel endiistri bolgesinin terkin edilmesine karar verilebilir.



(4) Bagvuru sahibi, her yilin sonunda bdlge icerisinde kendisi ve diger yatirimcilar tarafindan gergeklestirilen
faaliyetlerin etki degerlendirmesini yaparak bu konuda diizenlenen raporun bir &rnegini Bakanliga gondermek,
Bakanligin bolgede yapacag: her tiirlii kontrol ve denetim faaliyetleri icin gerekli ¢alisma ortamini hazirlamak ve
Bakanligin Bolge igin verecegi diger gorevleri yapmakla yiikiimliidiir.

(5) Bolgenin yonetimi ve isletilmesine iliskin giderlerden basvuru sahibi gergek ya da tiizel kisiler sorumludur.

(6) Ozel endiistri bolgesi olarak ilan edilen alan simirlari icerisinde kalan, bagvuru sahibinin miilkiyetindeki
araziler parseller halinde veya igletme binalar1 da yapilmak suretiyle satilabilir veya kiraya verilebilir.

(7) Irtifak hakki tesis edilen ve/veya kullanma izni verilen araziler, Cevre ve Sehircilik Bakanligmin devir ve alt
kiralamaya yonelik diizenlemeleri cergevesinde ve her tiirlii sorumluluk kendisine ait olmak iizere basvuru sahibi
tarafindan diger yatirimeilara devredilebilir veya kiralanabilir.

(8) Bagvuru sahibi, 6zel endiistri bolgesinde atik su, kati atik, toprak kirliligi, giiriiltii ve hava kirliligi, tehlikeli
atik, tibbi atik, radyoaktif madde ve kimyasallarin yonetimi, atiklarin toplanmasi, gecici depolanmasi ve taginmasina
yonelik is ve islemler, atik yonetimine iliskin altyapi hizmetlerinin saglanmasi, yangindan korunma ve yanginla
miicadele, acil durum planlarinin hazirlanmasi ve koordinasyonu, tahliye, ilk yardim ve acil tibbi miidahale ile dogal
afetler ve benzeri konularda ilgili kurum ve kuruluslarla koordinasyon icinde ¢alisip gerekli harcamalar1 yapar ve ilgili
mevzuat ger¢evesinde onlemleri alir.

(9) Bagvuru sahibi, 6zel endiistri bolgesi i¢in gerekli olan temizlik, elektrik, icme ve kullanma suyu, aritma,
dogal gaz, akaryakit, 1sitma ve havalandirma, dagitim sebekeleri, kanalizasyon, bolge i¢i yollar, ses ve veri iletisimi,
bilisim hizmetleri ve benzeri hizmetlerin saglanmasi ve kesintisiz olarak siirmesi i¢in ilgili kurum ve kuruluslarla
koordinasyon iginde ¢alisip gerekli harcamalari yapar ve ilgili mevzuat ¢ergevesinde dnlemleri alir.

Halihazir harita, imar ve parselasyon planlari, altyapi ve iistyapi projeleri ve uygulama

MADDE 36 — (1) Ozel endiistri bolgesine ait halihazir harita, jeolojik-jeoteknik etiit raporu, imar ve parselasyon
planlar1 bu Yonetmeligin 12, 13, 14 ve 15 inci maddelerindeki hiikiimler uyarinca bagvuru sahibi tarafindan
hazirlattirilarak Bakanlik tarafindan onaylanir.

(2) Yeni yapilacak olan yatirimlarda 6zel endiistri bolgelerinin imar planlari ile bolge i¢indeki parsel ifraz, tevhit,
terk, ihdas ve benzeri imar uygulamasi islemleri bagvuru sahibi tarafindan hazirlanarak Bakanlik¢a onaylanir. Daha 6nce
imar plani onaylanmus olan yerlerde ise gerekli goriilmesi halinde mevcut plandan gelen haklar sakli kalmak kaydiyla
imar planlari, bagvuru sahibi tarafindan yeniden hazirlanarak Bakanlik¢a onaylanabilir.

(3) Ozel endiistri bolgesine ait altyapi ve iistyap1 projeleri Bakanlik¢a belirlenecek usul ve esaslar cergevesinde
basvuru sahibi tarafindan hazirlattirilir ve Bakanlik tarafindan onaylanir. Elektrik sebekesi, enerji nakil hatti, haberlesme
ve dogal gaz projeleri, ilgili mevzuat kapsaminda yetkili kurum/kuruluglarca onaylanmasini miiteakip Bakanlik
tarafindan vize edilir.

(4) Ozel endiistri bolgesi ile ilgili altyap: ve {istyap1 yapim isleri basvuru sahibi ve diger yatirimeilar tarafindan
gerceklestirilir. Gergeklestirilemeyen 6zel endiistri bdlgesi i¢in zorunlu olan ulasim, su, kanalizasyon, dogalgaz, elektrik
iletim hatt1 gibi altyapr yapim isleri, Bakanlik koordinasyonunda basvuru sahibi ile ilgili kurum ve kuruluslarla
yuratilir.

(5) Ozel endiistri bolgesindeki altyapi ve iistyap1 projelerinin kontrolii, arazi kontrolii ve bunlara iliskin altyapi
ve {istyap1 ingaat1 yapim islerinin kontrolii Bakanlik veya 6zellik arz eden isler i¢in Bakanlik¢a veya bagvuru sahibince
belirlenen miisavir firma tarafindan yapilir. Miisavir firmanin bagvuru sahibi tarafindan belirlenmesi durumunda
Bakanlik ile miisavir firma arasinda yapilacak protokol ile miisavir firmanin yetki ve sorumluluklari belirlenir.

Ruhsat ve izinler

MADDE 37 — (1) Ozel endiistri bélgesi ilan edilen alanlarda yer alan ve daha 6nce izin, onay ve ruhsatlari
alinmis yatirimlarin tiim izin, onay ve ruhsatlari gegerliligini korur. Bagvuru sahibi veya diger yatirimcilar tarafindan
hazirlattirilan altyapi ve iistyapi projeleri ve bunlarla ilgili ruhsat ve izinler ile isyeri agma ve ¢aligma ruhsatlari Bakanlik
onay! ve denetimine tabidir. Ozel endiistri bolgeleri igerisinde gerceklestirilecek yatirimlar Bakanlik tarafindan
onaylanan ruhsat ve izinlere iliskin har¢lardan muaftir.

(2) Yap1 ruhsati, yap1 kullanma izni 3194 sayili Kanun ile ilgili yonetmeliklerde belirtilen hususlar ¢ergevesinde;
isyeri agma ve c¢alisma ruhsati ise 3572 sayili Kanun ve bu Kanun kapsaminda ¢ikarilan ilgili mevzuatta belirtilen
hususlar ¢ergevesinde Bakanlik tarafindan verilir.

(3) CED mevzuatina tabi faaliyetlerden “CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” karar1 verilen ve
Bakanlikca yatirim kabul edilen faaliyetler hakkinda yatirimin tamamlanip tesisin {iretime gegebilmesi i¢in alinmasi
gereken diger izin, onay ve ruhsatlar ilgili kurumlarca on bes giin i¢inde verilir.

(4) Ozel endiistri bdlgesinde yatirrm yapmak isteyen diger yatirimcilar, yatirrmer bagvuru formunu doldurarak
dzel endiistri bolgesinin ydnetimi ve isletilmesinden sorumlu gergek veya tiizel kisiye bagvurur. Ozel endiistri bélgesinin
yonetimi ve isletilmesinden sorumlu gergek veya tiizel kisi, Kanun ve bu Yonetmelik hiikiimleri ¢ergevesinde basvuru
asamasinda hazirlanan fizibilite raporunda belirtilen sektdrlerin birinde faaliyet gdstermesi kaydiyla diger yatirimcilari
belirler.



(5) Belirlenen yatirimcilar faaliyeti ile ilgili olarak CED mevzuatina gére hazirlanacak raporu Cevre ve
Sehircilik Bakanligina sunar. Raporun Cevre ve Sehircilik Bakanligina intikal tarihinden itibaren inceleme,
degerlendirme ve nihai karar verme siiresi iki aydir. Bu siireye faaliyet sahibinin raporu diizeltmesi i¢in taninan siire
dahil degildir. Faaliyet sahibi, diizeltilmesi istenen raporu on bes giin icerisinde diizelterek Cevre ve Sehircilik
Bakanligina vermek zorundadir.

BESINCi BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Yiiriirliikten kaldirilan yonetmelik

MADDE 38 — (1) 9/2/2018 tarihli ve 30327 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Endiistri Bélgeleri Yonetmeligi
yiriirlikten kaldirilmstir.

Ozel endiistri bélgelerinde anonim sirket kurulmasi

GECICi MADDE 1 — (1) Bu Yénetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten once ilan edilen 6zel endiistri bolgeleri
i¢in bu Yonetmeligin 33 {incii maddesinin ii¢iincii fikrasi uygulanmaz.

Yiiriirliik

MADDE 39 - (1) Bu Yonetmelik yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 40 - (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Sanayi ve Teknoloji Bakani yiiriitiir.



